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1. BENDRA INFORMACIJA APIE PROJEKTA
Projektas (projekto pavadinimas): Administracinés paskirties pastato su prekybos paskirties patalpomis ir kitos
paskirties inZineriniy statiniy Minijos g. 83, Klaipédoje statybos projektas.
Projekto etapas: Projektiniai pasitlymai.
Projekto zymuo (numeris): VS-18.12 -PP.
Projektiniy pasitilymy paskirtis:
— i8reiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio dalies architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéja;
— informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio numatoma projektavima;
—  specialiesiems reikalavimams nustatyti;

2, PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS
Projektas rengiamas pagal 2018-11-30 d. sutartj tarp UAB ,Vakary siluetas® ir Astos Ruzinskienés.

3. INFORMACIJA APIE PROJEKTUOJAMO OBJEKTO TIPA IR VIETA

Projektuojamo statinio (statiniy) statybos vieta.

Adresas: Minijos g. 83, Klaipéda, (Zzemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0005:31).

Statybos rasis.

Naujo statinio statyba.

Statiniy paskirtys.

Negyvenamosios grupés, administracinés paskirties pastaty pogrupio pastatas, kitos paskirties inZinerinis statinys —
stoginé.

Statinio kategorija (ypatingas, neypatingas, nesudétingas).

Neypatingas statinys, |l grupés nesudétingas statinys.

4, ESAMOS BUKLES APRASYMAS

Statybos sklypo aprasymas. Sklype esantys statiniai, inzineriniai tinklai ir jrenginiai, zeldiniai, geologinés,
hidrogeologinés salygos.

Sklypui, kuriame projektuojama statyba 1995-12-07 d. Klaipédos miesto valdybos sprendimu Nr. 633 yra patvirtinti
Kvartalo tarp Raty g., Minijos g. ir Kauno g. tesinio Klaipédoje projektiniai pasitlymai, Kurie jregistruoti teritorijy planavimo
registre Nr. T00028669. 2020-03-18 d., taip pat Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
AD2-517 yra patvirtinta Kvartalo tarp Rdty g., Minijos g. ir Kauno g. tesinio Klaipédoje projektiniy pasitalymy, patvirtinty 1995
m. gruodZio 7 d. Klaipedos miesto valdybos sprendimu Nr. 633 ir jregistruoty teritorijy planavimo registre Nr. T00028669,
korektiira Zemés sklypams, koreguojamame teritorijy planavimo dokumente paZymétiems Nr. 48 ir 49. Sia korektira yra
nustatyti:

— teritorijos naudojimo tipas: paslaugy teritorija,

—  Zemeés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zeme,

—  Zemeés naudojimo budas: komercinés paskirties objekty teritorijos.
— uzstatymo tipas: laisvo planavimo.

— statiniy paskirtys: administracinés ir prekybos paskirties pastatai.
—  pastaty auksty skaicius: 3+m,
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— leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus: 12 m, altitudé — 19,75.
Sklypo plotas 860 kv. m, maksimalus sklypo uzstatymo tankumas 55% (473 kv. m). Uzstatymo intensyvumas ar
uzstatymo tdrio tankis: 1,65 (1449 kv. m).
Sklypo vakariné riba lieciasi prie Minijos gatveés, Siauriné — su valstybine Zeme, rytiné — su garazy bendrijos valdomame
sklype esandiais garazais, pietiné — su daugiabucio gyvenamojo namo nejregistruotu sklypu. Sklype auga medziai ir krimai.

\—

Pav. 1. Sklypo vieta. Saltinis www.geoportal.lt Pav. 2. Sklypo vieta. Saltinis: www.regia.lt

Susisiekimo sistema.

|vaziavimas j sklypg suprojektuotas TPD korektdroje suplanuotoje vietoje i§ Balandziy gatvés. Automobiliy sustojimo
viety skaiCius sklype (stoginéje) - 6 vnt., automobiliy saugykloje — 5 vnt..

Aplinkinis uzstatymas ir kt.

Projektuojamo pastato sklypas yra urbanizuotoje Klaipédos miesto dalyje. Teritorijai bldingas chaotiSskas uzstatymas
vieno-trijy auksty pastatais. Pastatai turi skirtingos, jvairios architektdrinés stilistikos pozymiy. Aplinkai badingi tiek Slaitiniai,
tiek ploksti bei jvairiaformiai modernios architektdros stogai, tinkuoty, dazyty ir fasadinémis plokstémis dengty sieny apdaila.

Statybos teritorijoje esantys statiniai.

Sklype statiniy, inzineriniy tinkly néra. Greta vakarinés ir pietinés sklypo riby yra dvi elektros skirstomosios apskaitos
spintos. Yra buvusio pastato pamaty liekanos.

Zemeés sklype (teritorijoje) esantys zeldiniai, vandens telkiniai.

Sklype auga medziai ir kriimai.

Higieniné ir ekologiné situacija.

Esama situacija gera.

Statybos sklypo statybiniy tyrinéjimy apraSymas.

Rengiant projektinius pasitlymus vadovautasi topografiniu planu, parengtu 2019 m.

5. KONKRECIY SPRENDINIY APRASYMAS

Projektuojamy statiniy sarasas, pagrindinés charakteristikos, paskirtis, planuojamos ukinés veiklos programa.

Projektuojamas trijy auk$ty administracinis pastatas su prekybos paskirties patalpomis ir automobiliy saugykla bei
stoginé automobiliams. Planuojamos nuolatinés darbo vietos: biuro patalpose — 20 viety, prekybos saléje - 1 vieta.

Technologinio proceso, technologiniy inzineriniy sistemy apraSymas

Administracinio pastato pirmame aukste suprojektuota prekybos salé ir automobiliy saugykla, antrame aukste — biuro
patalpos su pagalbinémis patalpomis, treCiame aukste poilsio patalpos. Susisiekimui tarp auksty suprojektuota uzdara
laiptiné. Visuose aukS$tuose suprojektuoti san. mazgai ir pagalbinés patalpos. Automobiliy stoginé suprojektuota vieno
auksto, siauraja priblokuota prie administracinio pastato. Automobiliy sustojimo viety skaicius stoginéje - 6 vnt.

Atitikimo teritorijy planavimo dokumentams vertinimas.

Teritorijai yra parengti kvartalo projektiniai pasidlymai, kurie jregistruoti teritorijy planavimo registre. Statybos sklypui
parengta kvartalo projektiniy pasitlymy korektira, kurios sprendiniai, nekeisdami Zzemés sklypo pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties bei naudojimo bido, nustateé teritorijos naudojimo reglamentus. Projektuojamo statinio paskirtis atitiks
Zzemés naudojimo bida, Administracinés paskirties pastatas su prekybos paskirties patalpomis gali bdti statomas
komercinés paskirties objekty teritorijoje.

Statiniy (pastaty) techniniai ir paskirties rodikliai.

Sklypo plotas — 860 kv. m;

Sklypo uzstatymo plotas:

— 457 kv. m;
Sklypo uzstatymo procentas:
- 53 %;

Lapas Lapy Laida
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Projektuojamo statinio bendrasis plotas:
— 683 kv.m;

Projektuojamo statinio aukstis:
- 12m.

Statinio architektura, rySys su gretimu uzstatymu.

Administracinis pastatas bus statomas teritorijy planavimo dokumente nurodytoje vietoje, pietvakarinéje sklypo dalyje.
UzZstatymo linija pirmame auk$te atitraukta nuo Minijos g., €ia esancios autobusy stotelés patogumui. Pradedant antru
aukstu, kad maksimaliai iSlaikyti esamu gretimu pastatu pradétg formuoti uzstatymo linija, pagrindinj pastato fasadg
suprojektuota konsole pritraukti iki sklypo ribos su Minijos gatve. Greta pietinés sklypo ribos esanciame sklype yra mdrinis
gyvenamasis namas, kuris pastatytas ant sklypo ribos su Minijos gatve.

Administracinio pastato pirmas auks$tas kvadratinio plano, antras auks$tas suformuotas i$ dviejy tdriy, tarp jy
suprojektuota terasa ant eksploatuojamo stogo. Turis prie Minijos gatves suprojektuotas trijy auksty. Visi stogai numatyti
ploksti. Stoginé suprojektuota pusiau atvira su minimalaus nuolydzio stogu.. Pagrindiniame fasade suprojektuotas jéjimas |
prekybos paskirties patalpas. |éjimas | laiptine ir jvaZiavimas j automobiliy saugyklg suprojektuoti i$ kiemo pusés.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniuose nurodyta pietine ir rytine pastato sienas projektuoti kaip ugniasienes.
Ugniasieniy apdailai numatytas tinkas. Projektuojamo pastato pagrindinio (gatvés) fasado bei kiemo fasado apdailai
numatyta naudoti fasadines plokstes. Prekybos patalpoms suprojektuotos vitrinos.

Sklypo dangy jrengimo ir apzeldinimo sprendiniai.

Sklype suprojektuota betoniniy trinkeliy dangos kiemo aikstelé ir pésciujy Saligatviai su prisijungimu prie esamo Minijos
gatvés Saligatvio bei akmenuky nuogrinda apie projektuojamus pastatus.

Sklype numatyta Salinti blogos ir patenkinamos buklés medzius, bei medzZius numatytus Salinti teritorijy planavimo
dokumente, sodinti naujus augalus, iSardyti vejg po blsimu pastatu ir dangomis, sodinti naujg veja..

Inzineriniy tinkly aprasymas; energetinio apriipinimo ir vandens Saltiniai; vandens, nuoteky ir energetinio
aprupinimo inzineriniy tinkly apibadinimas.

Sildymo jrenginys — centralizuoti miesto tinklai.

Védinimo sistema — rekuperacija.

Elektros tiekimas - centralizuoti miesto tinklai.

Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky Salinimas - centralizuoti miesto tinklai.

Lietaus vandens nuvedimas nuo stogo lietvamzdZiais, prijungiamais prie lietaus nuoteky tinklo.

Susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy apraSymas; iSorinio ir vidinio transporto
judéjimo organizavimo principai.

|vaziavimas | sklypa suprojektuotas TPD korektiroje suplanuotoje vietoje i$ Balandziy gatves. Sklype jrengiama kietos
dangos kiemo aikstelé su automobiliy sustojimo vietomis stoginéje. Automobiliy parkavimui suprojektuota saugykla stoginéje
ir pirmame pastato aukste.

Apsauginiy priemoniy nuo smurto ir vandalizmo trumpas aprasymas.

Automobiliy aikStele numatoma aptverti azridku, prie pastato architekttros priderintu aptvérimu. Teritorija apSvieCiama
Minijos gatvés Sviestuvais ir lengvai perzvelgiama. Suprojektuotas papildomas kiemo apsSvietimas prozektoriais nuo naujy
pastaty.

Aplinkos ir statiniy pritaikymo Zzmonéms su negalia sprendiniy aprasymas.

Aplinkotvarkos dangos pritaikomos Zmoniy su negalia judéjimui. Suprojektuoti reglamentuoto plocio ir nuolydzio pesgiujy
takai. Naujiems kietos dangos takams numatytos lygaus, SiurkStaus, neslidaus pavirSiaus danga.

Saligatvyje, kuris jungiamas su Minijos gatvés $aligatviais, pagrindinése péséiyjy trasose suprojektuoti aklyjy ir
silpnaregiy vedimo pavirsiai. Saligatvio bortelio aukstis Zmoniy su negalia judéjimo trasose ne didesnis nei 2 cm.

Sklype suprojektuota viena stovéjimo vieta Zmoniy su negalia automobiliams.

Statybos sklype esamy pastaty, inzineriniy tinkly griovimas, perkélimas ar atstatymas.

Griovimo darbai nenumatyti. Elektrotechninéje projekto dalyje suprojektuotas esamos elektros skirstymo spintos
perkélimas.

6. SPRENDINIY POVEIKIO IR PASEKMIY VERTINIMAS

Informacija apie numatomy statybos darby poveikj aplinkai, gyventojams, kaimyninéms teritorijoms.

Statybos darbai bus vykdomi sklypo ribose, aptveriant sklypo perimetra. Numatoma, kad statybos darby salygota tarSa
aplinkai turés minimalig jtaka.

Saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimai (nurodant saugomos teritorijos apsaugos reglamenta).

Statybos sklypas néra saugomoje teritorijoje.

Specialieji paveldosaugos reikalavimai (nurodant apsaugos reglamenta).

Statybos sklypui paveldosaugos reikalavimai nenustatyti.

Aplinkos apsaugos, kultiros paveldo iSsaugojimo, urbanistikos, gaisrinés, civilinés saugos priemoniy
principiniy sprendiniy trumpas aprasymas.

Aplinkos apsaugos situacijos projektuojamas objektas nekeicia. Galimas poveikis gamtai nevirSys leistiny riby.

Kultdros paveldo objekty gretimybése néra.

Urbanistiné aplinka bus praturtinta naujos architektdros pastatu. Minijos gatvés iSklotiné pasipildys nauju fasadu.

Gaisrinés masinos galés privaziuoti prie pastato Minijos gatve ir teritorijy planavimo dokumentu suplanuotu jvaziavimu
nuo BalandZiy gatvés. PrieSgaisrinio vandens tiekimui bus naudojamas hidrantai esantys Minijos ir Balandziy gatvés
sankryZoje bei Agluonos gatvéje.

Gaisrinés ir civilinés saugos sprendiniy projektuojamas objektas nejtakoja.

Apsauginés ir sanitarinés zonos.

Lapas Lapy Laida
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Sklype bus nustatyta apsaugos zonos projektuojamiems inZineriniams tinklams — vandentiekio, nuoteky tinklams — po 5
m nuo aSies, elektros tiekimo tinklui — po 1 m nuo aSies. Projektuojami statiniai j kity objekty sanitarines apsaugos zonas
nepatenka, sanitariniy apsaugos zony nenustatys,.

Projekte numatyty poveikj aplinkai mazinan¢iy priemoniy apraSymas.

Sklype bus iSsaugoti visi vertingi Zeldiniai.

Visos atliekos bus tvarkomos LR jstatymo numatyta tvarka. Statybinés atliekos bus laikinai surenkamos j konteiner;j,
pastatomg automobiliy sustojimo aiksteléje, véliau iSveZamos | sgvartas. Buitinés atliekos bus renkamos | uzdarus
konteinerius Salia sklypo esancioje aiksteléje ir iSveZamos pagal sutartj su specializuota tvarkymo jmone.

Lapas Lapy Laida
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